Opstina Plav

Ul Carsijska br.1.

84325 Plav

tel. =382 251 251 420

tel.fax +382 251 252 581
mail:urbanizamplavi@gmail.com

OPSTINA PLAV
Sekretarijat za uredjenje
prostora i imovinu

Broj: 35- 113

Plav : 24.04 2015 godine.

Na zahtjev Krci¢ Hasana Sanije iz Plava - Opstina Plav. a na osnovu ¢lana 60 .62 § 62 a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji  objekata ("SlLlist CG" br. 31/08. 40/10, 34/11. 40/11
47/11.35/13.39/13 1 33/14 ), PUP-a Plav -("Sl.iist CG" br.17/2014), Odluke 031-193 od 07.04.2015.godine i
¢lana 163. ZUP-a. Sekretarijat za uredjenje prostorai imovinu propisuje :

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumetacije -projekta za izgradnju stambenog objekta u funkciji domadinstva
koje se bavi poljoprivrednom djelatnos¢u Krei¢ Hasana Sanije iz Plava na katastarskoj parceli broj
2316/3 KO Plav sa lista nepokretnosti broj 1687 u poedrugju zahvata Prostorno Urbanisticki¢kog Plana
Plava .

Krei¢ Hasana Sanija iz Plava je podnijela zahtjev broj 33-113 od 31.03.2013.godinc 7a
izgradnju stambenog objekta u funkciji domacinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatnodéu na
parceli broj 2316/3 KO Plav sa lista nepokretnosti broj 1687 .

1. Opsti usiovi
Osnov za izradu investicione-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje e se izdati odobrenje za
gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata uz obavezno poStovanje urbanisticko-tehnickih usiova.

Planirano stanje

Prostorno Urbanistickim Planom  Plav -("Sliist CG" br.17/2014) parcela se nalazi izvan seockog

naselja namijenjena kao poljoprivredna povrsina te je istim  propisano sledece:

“I1ZGRADNJA IZVAN gradevinskog podrucdjau naseljima

Izvan gradevinskih podruc¢ja naselja moguca je izgradnja privrednih. turistickih 1 drugih objekata.
ukljucujuéi stambene objekte poljoprivrednih domacinstava. minihidroelektrana. a naro¢ito farmi i
drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog
zemljista.centralnih dijelova naselja 1 urbanog podrudja.

Za sva podru¢ja koja se dodijeljuju kao koncesije. uslovi izgradnje i uredenja prostora odreduju se
kroz koncesione ugovore i prateéu odgovarajucu plansku i ostalu tehni¢ku dokumentaciju.
Izgradnja na poljoprivrednom zemljiStu

Objekti koji se grade izvan gradevinskog podrud¢ja lociraju se i koriste na nacin da ne ometaju
poljoprivrednu proizvodnju.

Dozvoljena je 1zgradnja:

- ekonomskih objekata u tunkciji poljoprivrede. biljna i stoCarska proizvodnja stocarstva
i1 vocarstva

- poslovnih objekata u funkciji polioprivrede

- objekata skladistenja 1 prerade poljoprivrednih proizvoca. ukoliko postoje
infrastrukturne  pretpostavke.

- pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaze. koSevi. ambari. ostave.
nastre$nice. 1 sli¢no. a koji mogu pojedinac¢no biti korisne povrsine do 50.00m2. kao i
garaze ili nadstresnice za poljoprivrednu mehanizaciju. masine i vozila.

- pojedinaénih stambenih objekata

- objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.




Srotzvodni objekii na kompleksima  poljopriviede  suiprerada  poljopriviednih  proizvoda.
proizvodnja  hrane.  skladiStenje  poljoprivrednih  proizvoda. skladiSenje wvoca (hladnjace).
nrolzvodnja iskladistenje stoéne hrane 1 dr.

Proizvodni objekti na kompleksima stocarstva suistoéne farme.  klanice i prerada mesa, Zivinarske
farme, klanice Zivine prc:ada mesa. ribnjaci. prerada ribe 1 dr. ‘
Osnovna pravila za izgradnju: \
Stambene zgrade izvan gradevinskog podrucja, na poljoprivrednom zemljiStu s¢ mogu g“ adhiti v
samo za viastite potrebe i u funkeiji domadinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatnosdt
Domadinstva kola imaju  izgradene ijekte.moou postoje¢e objekte dogradivati i sanitarno
higijenski unapredivati. u skladu ¢ pravilima gradenja za SMG.

Dozvolieni su: izgradnja stambenih objekata porodicnog stanovania (SMG - do 300.00 m*
GBP.Getiri zasebne stambenc jedinice). poljoprivrednih i ekonomskih objekata. poljoprivrednog
Jdomadinstva. prodavnice 1 zanatske radnje.

Uislovi w-aw.g i regdlagiie
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Sicmbeni dic dvoridia
Svaka parcela na Kojoj se grad; stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati
Kolski 1 piesacki prilaz sa javne sacbracainice ms'n 3.00m Sirine.

Stambene dijelove dvoridta. u %iaca;n nove izgradnje postavljati na najvisoj koti. bez obzira na
nolozaj prema saobracajnict .

Minimalna povrdina diela parcele za mundumno stanovanje iznosi 350m2.a maksimalna 500 mZ.
Maksimalna spramosi stambene zgrade je P +1 + Pk (iri etaze bez obzira na njihovu nomenklaturu
- podzemne il nadzemne)

Obiektt mogu 1mati podrumski ili suterenski dio. ako ne postoje smetnje geotehnicke 'TE:
hidrotehnicke prirode Povrdina ovih etaza ne ulazi u cbracun parametara datim u Uslovima
gradnje.

Najved: dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli je 1.0

Indeks zauzetosti parcele 0.3

Vinimalna udaljenost s'mbodnn stoje¢ih objekata iznosi 3.0 m od granice susjedne parcele.
Crradevinsku liniju porodicnog stambenog objekta postaviti 3 -5m od prilazni puta ( Poglavlje
Saohracaj).

Postovati GL definisne u Poglaviju Saobradaj 1 Pejzazno uredenje. kao i sve druge uslove

1

raziranje.parkiranje.ozelenjavanije ogradivanje.
" stambenom dijelu i rista. pored porodino-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja ljetnje
xz,xh;fn}c.trijema xuémm peci za hljeb. mijekara 1 magacina za sopstvene potrebe.

U stambenom dijelu dvorista ne mogu se graditi ekonomski 1 poljoprivredni objekti.
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Ekonomski dio dvorista

Fkonomski objekti se postavljaju na na¢in da pravac duvanja dominantnog vjetra (podact dati u
Planu ) uvijek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu:

Sve vrste vozila i mehanizacije parkiraju se ili garaziraju samo u ekonomskom dijelu dvorista.

Na ekonoemskom dijelu dvor *iita. do stambenog dijela fociraju se ¢isti ekonomsk: objektt (ambari.
koSevi. magacini. nadstresnice 1 si.). udaljeni od susjedne parcele 3,0m.
Ostali ckonomski objeku (,tocnc staje. ispusti za stoku. dubrista. poljski nuznict) lociraju se na
ostalom dijelu ekoromskog dvorista. sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije dvorista.
a ako se ekonomski djclovi susjednih parcela neposredno granice. rastojanje ovih ekonomskih
O 'r\iskaz od granice parcele treba da bude min 1.0 m:

Medusobno rastojanje stambenog objekia od susjednih staja je min.15 m, a od svinica 1 vide:
rasto‘}(u je dubrista 1 poljskog nuznika od stambenog objekta i bunara je min 20.00 m.
Ekonomski dio dvorista treba da bude ograden (Uslovi iz poglavlja Pejzazna arhitektura).

Fkopnomski obiekti u funkeijl poljoprivrede




izgradnja privrednih objekata u tunkciji ratarstva dozvoljava se samo na velikim kompleksima

udaljenim od naselja. Idejno rjeSenje ili tehnicka dokumentacija za izgradnju objekta mora sadrzati

podatke o povrdini predvidenoj za korisenje,vrstama objekata. uslovima prilaza i potrebne
infrastrukture. te mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu
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Lida%gen\}st privrednih objekata u funkciji ratarstva ne moze biti manja od 100 m od puta. odnosno
.30 a7 Jbd gradevinskog podru¢ja naselja. Odredba ¢ minimalnoj udaljenosti od gradevinskog

W p;}dmé}/ ne odnosi se na staklenike i plastenike.

Jg'mﬁi‘edne zgrade za uzgoj stoke mogu se graditi u rubnim zonama nasclja do Kkapaciteta

To0uslovnih grla stoke. ali van gradevinskog rejona naselja.

Kriterijumi smestaja s obzirom na kapacitet, utvrduju se u zavisnosti od polozaja gradevine u

odnosu na naselje.

Minimalna udaljenost objekata za intenzivni uzgoj stoke. peradi i krznasa za kapacitet preko 100

uslovnih grla od gradevinskog podrucja naselja iznosi 300m.

U sklopu kompleksa za intenzivno gajenje stoke i peradu dozvoljava se gradnja kapaciteta za

osnovnu doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade il

prerade (klanica. hladnjaca. i sl.) iznosi 100 uslovnih grla.”

11 Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela.

Lokaciju ¢ini urbanisti¢ka parcela nastala od katastarske parcele br. 23/3 u povsini od 1.100.00 m-

HiRegulacija

Regulaciona linija je 3m od ivice katastarskih susjednih parcela, a gradevinska 3-5 m od regulacione

linije prema prilaznom putu .

IV.Klimatske i hidroioSke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoloSkog zavoda o Kklimatskim i hidroloSkim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Podrugje opstine Plav ima vlazniju subplaninsku klimu. koja na visinama od preko 1000 m nadmorske visine

prelazi u planinsku. Dolinski dio karakteriSe umjereno topla i viazna klima s toplim ljetom. dok se u visim

djelovima javljaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i vlazna kiima s toplim [jetom (na vistnama od

1000mny do 15300mnv) i vlazna borealna klima. veoma hladne zime sa puno snijega dok su ljeta svjeza (na

visinama preko 1500mnv). Srednja godisnja temperatura vazduha iznosi 8,6°C. s tim $to s¢ ona u Kotlinama

i rije¢nim dolinama krece izmedu 6° i 9°C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 18.2°C. a

najhladniji mjesec januar sa temperaturom -1°C. Prosjecna godiSnja vrijednost insolacije u sjevernom i

centralnom dijelu je oko 1.800 ¢asova. dok je u juznoj zoni i do 2.000 ¢asova suncevog sijanja.

Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina. pri ¢emu se maksimalne

koli¢ine izluc¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar). a minimalne tokom ljeta (jun-

avgust). Za podru¢je opstine Plav. obimnije snijezne padavine karakteristi¢ne su od sredine novembra a

najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. Srednja godisnja suma padavina je 967.2 mm. Srednja

mjescéna suma padavina je najveca u decembru i iznosi 127.7 mm. Snjezni pokrivac traje oko 5 mesect.

V.Uslovi za seizmicko projektovanje.

Proracune raditi na VIII (osmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

7.7astita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu

cbjekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08), i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,,SLlist

CG", br.8/93).

Vl.Uredenje terena

Sastavni dio projekte dokurmentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj lokaciji.

Ogradivanje boc¢nih strana i zadnje strane moze izvriti transparentnom ogradom do visine 1,40m il

7ivom zelenom ogradom.Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije

kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

VIl.Saobracaj

Objekat se prikijucuje na prilazni put po izdatoj saobracajnoj saglasnosti br.365-179 od 22.04.2015.

godine .

Parkiraje i garaziranje je planirano u okviru katastarske parcele u garazi koja se moze graditi na




V1. Elektroenergetsk; uslovi-usiovi prikljuenja objekata na elektrodistributivau mrezu:
Tehnicak dokumentacija treba da sadrZi razradu prikijucka objekta na niskonaponsku mrezu koji je
onphouno projeitovati shodno uslovima datim u Tehnic¢kim preporukama EPCG, koje su dostupne na
sajtu EP"‘{' 1to:
ehnicka preporuke za prik l'uf‘mje potro$aca na niskanaponsku mrezu TP-2 {dopunjeno izdanje).
‘ehnifka preporuka-7 'puc: fa s *jc—*rem‘h miesta
Uputstvo [ tehnicki usiovi TP-1b-Distributivna transformatorka stanica DTS-EPSC 10/04Kv
aktu Ministarstva odrZivog razveja i turizma u Podgorici, br. 05-5178/1 od
i postupku izdavanja urbanisticko- teumck ih uslova nije potrebno pribavijat
za izradu tehnicke dokumentacije od strane Elektrovrivrede Crne Gore AD Nikisié CG
iz neophodnoe da se u ubanisticko-tehniékim uslovzma propise obaveza postovania
yoruka EPCG za prikliucke objekata potrogaca na niskonanonsku mrezu.
teba da sadzi izmedu ostalog, i razradu prikijucka objekata na odgovarajucu
?;stm»‘mxki u shedno ¢lanu 8G Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata.
Elektri¢ne instalacije proiektovati i izvesti u skladu sa vadZelim propisima i standardima.
11 HidrotehniCki uslovi-ulovi prikijucenja objekta na hidrotehnicku mrezu
Tennicki uslovi prikijucenja uredmefnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu prema uslovima
D00 Komuna’inr djelatnost Plav ako postoji gradski vodovod ili sopstveni vodovod , uz obaveznu
vodnu saglasnost nadleZznog organa Opstine Plav za izdavanje vodnih uslova.
Hidrotehnicke in sta acije projektovati prema vazedim tehniCkim propisima i standardima
Vill.Energetska efikasnost
Frojektom predvidjeti uslove za racienalno koriscenje energije. Odrzivoj potrosnji energije treba dati
orioritet raciona mim planiranjem potrosnje
Odrziva gradnje ukljuduje:
-Upotrebu grwu\/ms}xzh materijala kol nijesu Stetni po Zivotu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanie otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ruSenje objekta
-Smanjenje gubitka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volimena zgrade
-Koriscenje obnovijivih izvora energije u zgradama {biomasa,sunce, vjetar itd.)
-pri izradi objekats koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
yotro$nja topliofne energiie
-Predvidjeti mogudnosti koris¢enja solarne energije
Projekat raditi u skiadu sa ovim usiovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazedim
tehni¢kim propisima, normativima i stanradrima za projektovanje, izgradnju i korisenje ove vrste
chjekata,
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrudja:ekologije, zastite
nd pozara, zastite od buke, zastite zagzadpn a zemljiSta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge
potrebne zastite.
Projektnu dokumentaciju uraditi shodno Clanu 77,79.80,83.84 1 86 Zakona o uredenju prostora i
“orad nji objekata {,,SLUst CG™, br. 51/08,40/10,34/11,35/13,39/13,33/14).
investitor je gbavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole dostavi:
Giavnd revidovani projekat, izraditi u deset primieraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.
Urbanisticke-tehnicki uslovi vaZe do izmjena posteojeceg odnosnc donosenja novog planskog

dokumenta.

Dragomir Rac ¢rad Kemal Koji¢ dipling. el.
AY
- : .
l)OST AV L \ N
\,’ -~ 7y
. Imenovanom - NC AL
. predmetu

D Y B

1a Scl}il..i argana uprave

carhivi

-

oy




