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Opstina Plav

Sekretarijat za uredjenje
prostora i imovinu .

Broj : 35-28

Plav : 20.02. 2017. godine.

Na zahtjev Cecunjanin RedZepa Merida iz Plava-Opstina Plav, a na osnovu ¢lana 60 ,621 62 a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 1
47/11.35/13,39/13 i 33/14 ) , PUP-a Plav -("SLlist CG” br.17/2014), i ¢lana 165. ZUP-a, Sekretarijat za

uredjenje prostorai imovinu propisuje :
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVE

7a izradu tehni¢ke dokumetacije - projekta za izgradnju stambenog objekta Cecunjanin
Redzepa Merida na katastarskoj parceli broj 1027/6 KO Brezojevice 1 sa lista nepokretnosti broj
758 u podrucju zahvata Prostorno Urbanistickickog Plana PUP- Plav .

Cecunjanin RedZepa Merid iz Plava je podnijeo zahtjev broj 35-28 od 13.02.2017.godine za
izgradnju stambenog objekt na katastarskoj parceli broj 1027/6 KO Brezojevice 1 sa lista

nepokretnosti broj 758.

1. OpS$ti uslovi
Osnov za izradu investicione-tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati odobrenje za

gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke

dokumentacije za izgradnju poslovno-stambenog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-

tehnic¢kih uslova.

Planirano stanje
Prostorno Urbanisti¢kim Planom Plav - ("SlLlist CG" br.17/2014) parcela se nalazi na seoskom

podru¢ju gdje je moguca gradnja pod slede¢im uslovima :

“« JZZGRADNJA I1ZVAN gradevinskog podrucja u naseljima
[zvan gradevinskih podrugja naselja moguca je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih objekata,
ukljuujuéi stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, minihidroelektrana, a naroc¢ito farmi |
drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog
zemljidta,centralnih dijelova naselja i urbanog podrucja .

Za sva podrucja koja se dodijeljuju kao koncesije, uslovi izgradnje i uredenja prostora odreduju se
kroz koncesione ugovore i prate¢u odgovarajucu plansku i ostalu tehni¢ku dokumentaciju.
Izgradnja na poljoprivrednom zemljiStu

Objekti koji se grade izvan gradevinskog podru¢ja lociraju se i koriste na nadin da ne ometaju
poljoprivrednu proizvodnju .

Dozvoljena je izgradnja :

- ekonomskih objekata u funkeiji poljoprivrede, biljna i sto¢arska proizvodnja stoCarstva
ili vocarstva

- poslovnih objekata u funkeiji poljoprivrede

- objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih  proizvoda, ukoliko postoje
infrastrukturne pretpostavke,

- pomocénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garazZe, kosevi, ambari, ostave,
nastrednice. i sli¢no, a koji mogu pojedinaéno biti Korisne povrdine do 50,00m2, kao i
garaze ili nadstresnice za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

- pojedina¢nih stambenih objekata

. objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su:prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih  proizvoda, skladienje voca (hladnjace),

proizvodnja iskladiStenje stocne hrane 1 dr.

b




Proizvodni objekti na kompleksima stoarstva su:stoéne farme, klanice i prerada mesa, Zivinarske
farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe 1 dr.
Osnovna pravila za izgradnju:

Stambene zgrade izvan gradevinskog podrucja, na poljoprivrednom z
samo za vlastite potrebe i u funkciji domacinstva koje se bavi poljof vrmm djelatnoécu
Domadinstva koja imaju izgradene objekte,mogu postojece objekte: \é_ ati 1 sanitarno
higijenski unapredivati, u skladu s pravilima gradenja za SMG. w A~ CKRETRRY

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja (3\5@500 00 m?*
GBP.cetiri zasebne stambene jedinice), poljoprivrednih i ekonomskih objekata,. poljoprivrednog

domacinstva, prodavnice i zanatske radnje.

Uslovi gradnje i regulacije

Stambeni dio dvorista

Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati
kolski i pjeSacki prilaz sa javne saobra¢ajnice min 3,0om $irine.

Stambene dijelove dvorista, u slu€aju nove izgradnje postavljati na najviSoj koti, bez obzira na
poloZaj prema saobracajnici .

Minimalna povrSina djela parcele za individualno stanovanje iznosi 350m2,a maksimalna 500 m2.
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1 +Pk (tri etaze bez obzira na njihovu nomenklaturu —
podzemne ili nadzemne)

Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio, ako ne postoje smetnje geotehnicke 1li
hidrotehni¢ke prirode .PovrSina ovih etaza ne ulazi u obratun parametara datim u Uslovima
gradnje.

Najvec€i dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli je 1,0

Indeks zauzetosti parcele 0,5

Minimalna udaljenost slobodno stoje¢ih objekata iznosi 3.0 m od granice susjedne parcele.
Gradevinsku liniju poslovno — stambenog objekta postaviti 3 -5m od regulacione linije koja se
poklapa sa granicom zaStitnog punog pojasa za reginalne puteve ( 12,7 m od ivice kolovoza ) .
Postovati GL definisne u Poglavlju Saobra¢aj i Pejzazno uredenje, kao i sve druge uslove
garaziranje,parkiranje,ozelenjavanje,ogradivanje.

U stambenom dijelu dvoridta, pored porodi¢no-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja ljetnje
kuhinje,trijema, sudnice, peci za hljeb, mljekara i magacina za sopstvene potrebe.

U stambenom dijelu dvorista ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.

&
qu&tu se mogu graditi

Ekonomski dio dvorista
Ekonomski objekti se postavljaju na na€in da pravac duvanja dominantnog vjetra (podaci dati u

Planu ) uvijek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu;
Sve vrste vozila i mehanizacije parkiraju se ili garaziraju samo u ekonomskom dijelu dvorista.

Na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela lociraju se Cisti ekonomski objekti (ambari,
koSevi, magacini, nadstresnice i sl.), udaljeni od susjedne parcele 3,0m.

Ostali ekonomski objekti (stoCne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski nuznici) lociraju se na
ostalom dijelu ekonomskog dvorista, sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije dvorista,
a ako se ekonomski djelovi susjednih parcela neposredno graniCe, rastojanje ovih ekonomskih
objekata od granice parcele treba da bude min 1,0 m:

Medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja je min.15 m, a od svinjca i vise;
rastojanje dubrista i poljskog nuZznika od stambenog objekta i bunara je min 20,00 m.

Ekonomski dio dvorista treba da bude ograden (Uslovi iz poglavlja Pejzazna arhitektura).

Ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede

[zgradnja privrednih objekata u funkciji ratarstva dozvoljava se samo na velikim kompleksima
udaljenim od naselja. Idejno rje3enje ili tehnitka dokumentacija za izgradnju objekta mora sadrzati
podatke o povrsini predvidenoj za koris¢enje,vrstama objekata, uslovima prilaza 1 potrebne







